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Uzemni studie Fesf prostor v jihozdpadni cdsti obce Sdzava, tzemi v sousedstvi
spravnich hranic s méstem Lanskroun a obci Zichlinek. )

Pozadavek na zpracovani uzemnf studie je obsaZen v Uzemnim plinu Sdzava, ktery
vydalo zastupite/stvo obce Sdzava usnesenim (¢ 5/2009 a ktery nabyl ucinnosti dne
20.3.2009. V roce 2017 probehfo zpracovani Zmen v & 1 tohoto tzemniho plénu - vyddna
usnesenim zastuptte/stva C.32/2017 a nabyla dcinnosti dne 14.7.2017. Pfedmétem této
zmeény byla mimo jin€ i dprava rozsahu zastavitelnych ploch, které spadaji do feseného
vzemi pf"edk/édane’ vzemni studie.

V' dzemnim planu byla stanovena nadsledujici podminka pro vyuZiti rozvojovych ploch
v jihovychodni casti obce:

~Dro pfedmeétnou lokalitu bude zpracovdna tzemni studie, kterd stanovi clenéni
zastavitelné plochy na Jednotlfve stavebni pozemky a pfesny pribéh pfistupové
komunikace k nim resp. pfesny priibéh verejné infrastruktury v lokalits",

Ke stanoveni poZadavku vedly zpracovatele tzemné planovaci dokumentace
ndsledujici didvody:

- velky rozsah zastavitelnych ploch — 8,27 ha
- absence verejné infrastruktury v daném prostoru
- zdjem na vytvofeni urbanisticky hodnotné nové obytné skupiny v obci Sézava

Obecni zastupitelstvo se rozhodlo zadat zpracovéni poZadované studie tak, aby
podmmka dzemniho planu byla spinéna. Impulsem pro toto zaddni bylo ziskdni cdsti

pozemkil v pfedmétné lokalité do viastnictvi obce a velky zdjem o bytovou vystavbu
v obci Sazava.

Zadani udzemni studie byfo zpracovdano Mestskym  dfadem Lanskroun, odborem
stavebni dfad, ném. J.M. Mark(j 12, 563 16 Lanskroun.

Uzemn/ studie byla zpracovéna v nésledujicim rozsahu:

meéritko vykresu

A. TEXTOVA CAST

B. GRAFICKA CAST

B.1 Wkres Sirdich vztahd 1:5000
B.2 Katastrdini mapa s viastnickvmi vztahy | 1 : 1 000
B.3 Hiavni vvkres 1.:1000
B.4 Vykres dopravni infrastruktury 11000
B.5 Vykres technické infrastruktury 1:1000
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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI A SIRST

Do feseného dzemi dzemni studie &3 patii ndsledujici zastaviteing plochy vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci obce S3zava:

- Z9/OM - Za hfbitovem (0,72 fa)

- Z10/BI - Nad autoservisem I (3,00 ha)
- Z11/BI - U hdjovny I (2,01 ha)

- Z12/BI - U hdjovny II (1,43 ha)

- Z20/BI - Nad autoservisem IT (2,11 ha)

Zastavitelné p/ochy ].S‘OU vymezeny v mirné svazitém terénu v jihovychodni &ésti obce
Sdzava. Realizaci zéméru dojde k rozéiteni zastavéného dzemi obce zapadn/m smérem,
tzn. k pribliZeni zastavby méstu  Lanskroun. Se stavebnim propojenim obou sidel



v pfedmétném prostoru vsak nelze uvaZovat vzhledem k tomu, Ze mezi obéma sidly je
chranén koridor pro vedeni stavby dopravni infrastruktury - preloZky silnice /43 -
Lanskroun - Cervend Voda — Kréliky - hranice s Polskem.

Resené tzemi v soucasne dobé slouZi pfevdzné pro zemédélskou vyrobu jako
zemédéisky obdéldvané plochy. Do okrajovych <dcasti zasdhly mensi pozemky
stabilizovanych ploch bydleni, dopinéné plochami soukromé zelené. Tyto plochy jsou
ndvrhem vuzemni studie respektovdny.

Podél vychodni hranice feseného tzemi prochdzi ve sméru sever - jih trasa primerniho
el. vedeni 22 kV. Vyuziti predmétného dzemi pro zdstavbu bylo navrZeno tak, aby tato

trasa zidstala zachovéna a nebylo treba ji pfekiddat do jiného prostoru.

Identifikace pozemki dotlenvch tzemni studii — k.u. Sdzava u Lanskrouna

Parcelni éislo Kultura Viastnictvi

4222 Ostatni plocha Obec Sdzava

4152/3 Ornd pida Obec Sdzava

4219 Trvaly travni porost Obec Sdzava

4050 Ornd plida Obec Sdzava

4052 Ornd plda Obec Sdzava

4260 Ornd pida Obec S3zava

4261 Ornd ptida Obec Sizava

4050 Ornd plida Obec Sdzava

4262 Ornd plda Obec 55zava

4263 Ornd ptida Obec Sdzava

4221/1 Ostatni plocha Obec Sdzava

4004 Orna Lux Josef Ing., Luxovd
Libuse , Sazava ¢.p. 51

4158 Trvaly travni porost Hubdlek Miroslav, Sizava
Ep. 143

4159 Ostatni plocha Hubdlek Mirosfav, Sdzava
&Ep. 143

4022 ornd piida MareSovd Emilie, B. Martind
955, Lanskroun

4035 Omd plda Sponar Viadistav, Palackého
764, Lanskroun

4156 Ornd pida Urban Bernard, Mgr.,
Urbanovd Miroslava, Sdzava
cp. 158

167/10 Orné puida Urban Bernard, Mgr.,
Urbanoved Miroslava, Sdzava
&p. 158

151/4 Trvaly travni porost Urban Bernard, Mgr.,
Sazava C.p. 158
Urban Jan, Purkyriova 101,
Lanskroun

4207 Trvaly travni porost Urban Jan, Urbanova
Marcela, Purkyriova 101,
Lanskroun

4221/2 Ostatni plocha Urban Jan, Urbanovd
Marcela, Purkyriova 101,
Lanskroun

4152/2 Ornd plda Urban Jan, Urbanovad
Marcela, Purkyrnova 101,
Lanskroun

4155 Ornd piida Urban Jan, Urbanovd




Marcela, Purkyriova 101,
Lanskroun

4152/1 Ornd ptda Urban Jan, Urbanovad
Marcela, Purkyriova 101,
Lanskroun

151/3 Trvaly travni porost Urban Jan, Urbanovd
Marcela, Purkyriova 101,
Lanskroun

4154 Orné piida Stannum + metal s.r.o.
Lanskroun

Z platného dzemniho pldanu Sdzava vyplvvaji pro zdjmovou fokalitu tyto zdvazné

regulativy:

PLOCHY BYDLENi — BYDLENI — MESTSKEHO TYPL

Hiavni vyuZziti:

- objekty urdené pro bydleni - izolované rodinné domy, dvojdomy, atriové a Fadoveé
domy

Pfipustné vyuziti :

- oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreaéni véetn& vodnich prvkl

- pfistupy kjednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem téchto staveb, vietné
potfebnych parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci
daného Gzemi

- objekty pro individudini rekreaci pouze ve formé rekreacnich domki

- nizkopodlazni bytové domy, pokud splfiuji podminky prostorové regulace

- domy s peCovatelskou sluzbou pro seniory a zdravotné postizené, pokud spliuji
podminky prostorové regulace

- cyklostezky, cyklotrasy

- hfisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska hfisté

- integrované prostory pro podnikani v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé
zdravotnické praxe (praktickd, stomatologicka, veterindrni - pro drobna zvifata)

- zarizeni vefejného ubytovani do cca 10 osob

Nepfipustné vyuZiti;
- vyrobni a skladovaci objekty
- dalnice a rychlostni silnice
- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti
- objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkei obtéZujici hlukem
- zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska &innost

Podminky prostorové requlace:

- vyskova regulace - maximalné dvé nadzemni podlaZi resp. nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi

- intenzita vyuZiti pozemki - koeficient zastavéni — maximalng 25%

- intenzita vyuZiti pozemk{ - koeficient zelen& - minimalné 45%

- minimalni velikost parcel - 750 m?




PLOCHY OBCANSKEHO VYEA
ZARIZENI MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti ;

- stavby pro vefejnou administrativu

- stavby pro obchodni prodej

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby
- stavby pro verejné stravovani a ubytovani

Pfipustné vyuZzitf :

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikac¢ni plochy kolem téchto staveb, vcetné
potfebnych parkovacich mist

objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci
daného Uzemi

plochy doprovodné zelené

stavby pro ochranu obyvatelstva

sluZebni byty a byty majitel( provozovanych zafizeni

- sportovni haly, integrovana sportovni zafizeni

cyklostezky a cyklotrasy

stavby pro bydleni s integrovanou obéanskou vybavenosti

samostatné objekty pro skladovani

stavby pro drobnou a femesinou vyrobu
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Podminéné pfipustneé vyuziti:

- pro ppé. 708/2 a stp. 108/2 v k.0, Sdzava u LansSkrouna - technicke vybaveni-
nakldddni s odpady. Podminkou je spinéni na hranicich dotéené lokality hygienickych
limitl platnych pro 8kolska zatizeni, kterd se nachazeji v sousedstvi.

Podminka pro lokalitu Z9/0M:

- v pfipadé umisténi sluZebnich bytd a byt provozovatell zafizeni bude doloZeno
hlukevou studii nebo méfenim hlucnosti z dopravy z navrhované prelozky silnice 1I/315
splnéni limitt pro bydleni v dané lokalité

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty Zivocisné vyroby a stavby pro chov drobného hospodaiského zvifectva
- dalnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- nové samostatné objekty pro bydieni

- nové objekty pro rekreaci

Podminky prostorové regulace:

- vyskovad regulace - optimalné dvé nadzemni podlaZi resp. nadzemni podlazi a
podkrovi, v pfipadé wvytvdfeni pohledové dominanty bude provéfeno zakresem
v dalkovych pohledech

- intenzita vyuZiti pozemkl - koeficient zastavéni - maximalné 50%

- intenzita vyuZiti pozemk{ - koeficient zelen& - minimainé 25%

- minimalni velikost parce! — 750 m?

rd

PoZadavky uvedené v charakteristice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v dzemni
studii spinény ndsledovné:

- vuzemni studii jsou vymezovdny pozemky pouze pro stavby, uvedené v hlavnim

nebo pripustném vyuZiti, nejsou vymezovany pozemky pro stavby, uvedené ve vyuZiti
nepfipustném;



- Jjsou dodrZeny prostorové regulativy, konkrétné minimaini velikost parcel, kterd je u
obou ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti 750 n. V dzemn/ studii nejsou navrhovdny
stavebni pozemky mensi neZ 750n.

Uzemni studie spiriuje podminky uvedené pro vyuZiti zastavitelinych ploch v dzemnim
r - ar 9
planu ndsledujicim zpusobem.:

vymezuje v zastaviteiné plode jednotlivé stavebni pozemky a pribéh vefeiné

infrastruktury;

- je navrhovdna trasa nové mistni komunikace slouZici k zpfistupnéni jednotiivych
stavebnich pozemk( v zastaviteinych plochdch;

- v Uzemi je vyuZivéna ulicni zdstavba ve formé izolovanych rodinnych domi;

- Jjsou vymezovany trasy novych inZenyrskych siti, potfebnych pro realizaci navrhované

zastavby;

- Je vymezovana plocha pro umisténi nové transformacni stanice v uzemi,

Z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd ORP Lanskroun 2016 se zdjmovych
lokalit dotykajl dle zaddni zejmeéna ndsledujici jevy:

- jev A016 ~ (zemi s archeologickymi nalezy (III. kategorie)

- jev A017 - oblast krajinného razu a jeji charakteristika (krajina zemédélska)

- jev A041 - bonitovana padné ekologicka jednotka (II. tfida ochrany)

- jev AD42 - hranice biochor

- jev A043 - investice do pldy za Géelem zlepgeni pldni Grodnosti

- jev A047 - vodni atvar povrchovych, podzemnich vod

- jev A049 -~ povodi vodniho toku, rozvodnice

- jev AQ50 — zéplavové Gzemi

- jev ADG5 - oblast se zhordenou kvalitou ovzdusi

- jev AD68 - vodovodni sit véetné ochranného pdsma

- jev AQ73 - nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy vietné ochranného
pasma

- jev AQ75 - vedeni plynovodu vCetné ochranného a bezpecnostniho pasma

- jev A082 - komunikacni veden{ véetné ochranného pasma

- jev A113 - ochranné pasmo hFbitova, krematoria

- jev A117 - zastavitelna plocha )

- jev A119 - dalsi dostupné informace (omezujici podminky stanovené Ceskou republikou

- Ministerstvem obrany, Agenturou hospodareni s nemovitym majetkem)

Uzemni studie ve svém ndvrhu respektuje vyse uvedend jevy. Zaplavové dzemi feky
Moravské Sdzavy nezasahuje do reseného uUzemi uzemni studie. Souhlas s odnétim
pozemki ze zemédélského pidniho fondu (pldy II. tfdy ochrany) byl udélen v rémci
projednadvani platné dzemne pidnovaci dokumentace.

3.ZAKLADNI URBANIST

3.1 URBANISTICKE RESENI NAVRZENE UZEMNI STUDI

Pro-dopravni obsluhu predmétné lokality je navrhovano vybudovat nové dopravni
napojeni ze silnice II/315 v prostoru mezi Arbitovem a mostem pfes Moravskou Sdzavu.

Pro zajisténi dopravni obsluhy viastni obytné skupiny je navrZena sit
obousmeérnych zklidnénych komunikaci. Ve vychodni a jihovychodni &8sti zdstavby je
navrZena zklidnénd komunikace v délce 615 m a sifce 5,0 m. Na konci komunikace, pfi
Jihozdpadnim okraji fesendho dzemi, je navrZeno tvratové obratisté. V prostoru pod



hibitovern =z této komunikace vychdzi dalsi zklidnénd komunikace, vedensd podél
severozdpadniho okraje reseného Uzemi v délce 420 m a $ifce 4,5 m, kterd se ve
stredni cdsti uzemi opét napojuje na pldvodni komunikaci,

Komunikace podél vychodnifhio okraje plochy je vedena v trase stavajicihio
primernifio el. vedeni tak, aby toto vedeni zasahovalo do vereiného prostoru a bylo dobfe
dostupné a aby ochranného pdsmo tohoto vedeni co nejméné zasahovala soukromé
pozemky urcené pro bytovou vystavbu.

Ulicni prostor bude vymezen hranicemi pfilehlych oplocenych parcel. Sitka
verejného ulicniho prostoru je navrena 8,0 - 12,0 m.

V predmétném uzemi je vymezeno nasledujicich 40 stavebnich pozemki:

Cislo Navrhované vyuZiti Vyméra Pozndmka
stavebniho ()
pozemku
1 Obcanské vybaveni — 2184 - v souladu
komercni zatizeni mald a s charakteristikou
stredni teto  plochy je
mozne v na
predmétném

pozemku  vedle
zafizenf
obcanského
vybaveni umistit
takée sluZebni
byty a  byly
majiteld
provozovanych
zafizeni

2 Obcanské vybaveni — 1300 - v soufadu
komeréni zafizeni mald a s charakteristikou
stredni teto plochy Je
moZné v na
predmeétném
pozemku vedie
zafizenf
obcanského
vybaveni umistit
takée sluZepni

byty a byty
majitelld
provozovanych
zatlzeni

3 Bydleni — mestského typu | 1474

4 Bydleni - méstského typu | 1059

5 Bydleni - mestskeho typu | 1011

6 Bydleni — méstského typu | 1038

7 Bydleni — méstského typu | 1103

8 Bydieni - méstského typu | 1074

9 Bydleni - méstského typu | 1141

10 Bydleni - méstského typu | 1092




11 Bydleni — méstského typu | 1121
12 Bydleni - méstského typu | 1102
13 Bydleni - méstského typu | 1099
14 Bydleni — méstského typu | 1120
15 Bydleni — méstskeho typu | 1110
16 Bydleni - méstského typu | 1221
17 Bydleni - méstského typu | 1110
18 Bydieni - méstského typu | 1263
19 Bydleni - méstskeho typu | 1011
20 Bydlenf — méstského typu | 1123
21 Bydleni - méstského typu | 1235
22 Bydleni - méstského typu | 1288
23 Bydleni - méstského fypu | 1222
24 Bydleni - méstského typu | 1230
25 Bydleni — méstského typu | 1165
26 Bydieni — méstskeho typu | 1209
27 Bydleni — méstského typu | 1243
28 Bydleni — méstského typu | 1231
29 Bydleni - méstského typu | 1203
30 Bydleni - méstského typu | 1184
31 Bydleni — méstského typu | 1151
32 Bydleni — méstského typu | 2235
33 Bydleni - méstského typu | 2176
34 Bydleni — méstského typu | 1580
35 Bydleni — méstského typu | 3536
36 Bydleni — méstského typu | 3759
37 Bydleni - méstského typu | 3179




38 Bydleni — méstského typu | 3949
39 Bydleni - méstského typu | 3273
40 Bydleni - méstského typu | 3472
CELKEM: 6 4276
=6,42ha

Hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti navriend v grafické &dsti v Hlavnim
whkrese je zdvaznd, hranice jednotlivych stavebnich pozemkii je pouze orientacni a je
pripustné jejich posunuti za pfedpokladu, Ze timto posunutim nevzniknou v tzemi Zadné
zbytkové plochy, které nebude moZné ddle vyuZit. Pfipustné je také vyuZiti dvou
stavebnich pozemkd jednim stavebnikem.

V souladu s §7 vyhldasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni uzemi,
v platném znéni, je treba v dzemnim plénu pro kaZdé dva hektary zastaviteiné plochy pro
bydieni, rekreaci, oblanské vybaveni nebo smisené obytné plochy vymezit souvisejicl
plochu vefejného prostranstvi o vymére 1000mz2; do této vyméry se nezapocditavaji
pozemni komunikace.

Rozvojové plochy pro bydleni a obdanskeé vybaveni dle tzemné planovaci dokumentace
zaujimaji rozlohu 8,27 ha. Aby byl spinén poZadavek vyse uvedené vyhldsky, je potfeba
k fomuto dzemi vymezit souvisejici plochu verejného prostranstvi o minimdaini vymeére
0,46 ha.

V pfedmétném dzemi jsou vymezeny ndsledujici pozemky verejnych prostranstvi:

Cislo Navrhované vyuZiti Vviméra (ha) | Pozndmka
stavebnifho
pozemku
a Verejnd prostranstvi - 0,08 - zamérem
verejnd zeleri vietné obce Jje
télovychovnych a vybudovat
sportovnich zafizenf v predmétném
prostoru
détské hristé
b Verejnd prostranstvi - 0,26
verejnd zeleri
c Verejna prostranstvi - 0,26
verejnd zelern
d Verejnd prostranstvi - g11 - navrhovéna
vefejnd zeleri véetné Jje reafizace
télovychovnych a fitparku -
sportovnich zafizenf umisteni
posilovacich
piistrojii ve
venkovnim
prostory
CELKEM: 0,71
V pfedmétném udzemi byla pro verfeiné prostranstvi - vefejnou zeleri (vietné

télovychovnych a sportovnich zafizeni) vymezena celkovd plocha 0,71 ha.
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NAVRH VEREINEHO PROSTRANSTVI - FITPARK -oznaceno jako pozemek d)

V jiZni cdsti feseného dzemi u nové navrhované mistni komunikace je vymezena
plocha fitparku v rozsahu 0,11 ha. Jedna se o klidovy prostor na okraji soustredéné
obytné zdstavby. V predmétném prostoru by mélo dochazet k relaxaci obyvatel. Je zde
navrhovdna realizace verejné zelené (travni porost, soliterni strom, skupiny kefl)
dopinénych mensi plochou pro umisténi posilovacich a protahovacich strojii. Z tohoto
divodu je prostor nazyvan jako FITPARK.

Ve vymezeném prostoru je uvaZovdno s umisténim cca 2 posilovacich a 2 protahovacich
o
prvkuy.

PRIKLADY MOZNYCH PRVKU:

4

Brusle Surf Twist

p i
i
Vaha Zdvih Lavice na posilovani bficha
: E |
J i |
i
Lavice na posifovani Visute Zebriny

zddovych svalii
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PRIKLADY MOZNEHO RESENI FITPARKU

=
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T
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Stavebni éary, hranice

nové budované objekty v dzemi mohou byt voiné Fazeny podél navriend
komunikace, pravideind ulicni zdstavba neni poZadovéna;

zdvaznd stavebni cdra neni stanovena, v rémci kaZdého stavebniho pozemku je
vymezena zastaviteind plocha, ve které smi byt jednotlivé objekty umistovany.
Objekty budou osazeny na vzddlenost minimdiné 5m od hranice vefejného
prostranstvi a 2m od hranice sousedniho stavebniho pozemku;

stavba na parcele bude orientovdna  hfebenem rovnobéiné s osou piilehlé
kormunikace s moZnym natoCenim podle idediniho oslunéni stavby;

v prostoru mezi ulicnim oplocenim a viastni obytnou stavbou je pripustné
umistovat pouze stavby garsZi a pfistfeskd pro automobily, pripadné hospodarské
stavby (kdiny,skiady) budou umistovan y aZ v prostoru za obytnym objektem.

Vyska zdstavby

viz charakteristika pfisiusné plochy v dzemné planovaci dokumentaci,

Strechy

nepfipustné je vyuZiti v dzemi cizich vyraznych barev, napf zelené, modré a
modrosedeé.,

Barevnost fasddy domu

nejsou pipustné tmavé a kiiklaveé odstiny barev.

Architektonickd feseni

architektonické a hmotové feseni objektld nesmi narusit charakter a méfitko obce.
Novd zdstavba by méla byt fesena objekty obddiného pldorysu, pfipadnd
obdéiného s dvornim kiidlem;

Je zpracovdna pfiloha C.A, ve které jsou barevné vyznaceny skupiny ohjektd,
které musi mit shodny zpdsob zdstavby, shodnou architektonickou formu a vyraz
budovy, a to zejména:

- shodnou orientaci stavby obytného objektu na parcele vzhledem
k ose prilehlé komunikace;

- shodnou vysku zdstavby;

- shodny zplsob zastreseni stavby;

- shodnou barvu stiesni krytiny;

ZPUSOB ZASTAVBY - je dén vzdjemnym uspofddsnim prvkd zdstavby, tzn. staveb, motorovych a
pasich kormunikaci

ARCHITEKTONICKA FORMA STAVBY (BUDOVY, OBJIEKTU) - plidorysnd a hmotovd skiadba stavb v nebo
souboru staveb, ve které hraji role dimenze, objemy a proporce hmot

ARCHITEKTONICKY VYRAZ STAVBY (BUDOVY, OBIEKTU) - pldorysnd, hmotové Feseni, feseni detaild,
materidll, barevnosti a vytvarnych prvkd

realizace srubovych staveb neni pfipustna;

dopliikové stavby k rodinnému domu - gardze, pfistresky pro auta, zimni
zahrady, bazény, kilny, skileniky, které musi prostorové spiriovat podminky dané
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platnym pravnim predpisem, musi mit shodné vyrazové prostredky se stavbou
rodinného domu - tzn. musi na nich byt pouZity shodné materfa/y a Jjejich
barevnost; kdiny lze umistovat pouze mimo pobledové exponovany prostor
pozemku - vzhledem k verejnému prostoru.

Oplocen{

- pouZité skladebné prvky oploceni musi byt jednoduché a musi byt v souladu s
viastni/ architekturou domu (materidl, barevné provedeni). Ulicni oploceni bude
pretrZité s moZnosti prithledu. Vyskove urovné podezdivek volit do 0, 50 m (pokud
nevyrovnavaj/ terén), vyskové drovné plotd do 1,8 m vietné zidek. Urovné p/otu
musi u sousedi navazovat. Branky a viezdové brény umisténé v u!/cm care musf
byt oteviratelné dovnitf domovniho prostoru. Vedle klasickych typii oploceni je
doporucovdno poulit také okrasné Zivé ploty, stiihané nebo voiné rostouci, Nejsou
vhodné kovoveé ozdobné ploty.

Vysokd zelen

- vseverovychodni Cdsti fesendho Uzemi bude respektovdna vysokd zeleri, kterd
pfispivd svym kofenovym systémem ke stabilizaci svahu, Je pfipustné jeji
zmlazeni, nahradni vysadba nikoli véak eliminace;

- vochranném pdsme elektrického vedeni nebude vysazovdna Z3dnd vysoks zeleri
(stromy), pouze kefe tak, aby nedosio k ohroZeni plynulosti doddvky elektrické
energie.

Piloha_c. A - SKUPINY OBJEKTU SE SHODNYM ZPUSOBEM ZASTAVBY.SHODNOU
ARCHITEKTONICKOU FORMOU A VYRAZEM BUDOVY
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Priloha A
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Sirsi vztahy
Resend lokalita se nachdzi v zapadni é3sti obce Sdzava ve voiném prostoru
JiZné od krajské silnice IT/315,

Stavajici stav
Wiastni pozemky urcené k zastavéni jsou v soucasné dobé voiné (louky, pole), v

zdjmovém prostoru se nenachazeji Zidné stavby a objekty, které by bylo nutno
odstranit.

Pred zahdjenim stavby bude provedeno sejmuti ornice. Kvalita této ornice a jeji
snimana toustka, neni v soucasné dobé zndma ~ bude vyhodnoceno na zékladé
inZenyrsko-geologického (Ci pfipadné pedologického) prizkumu lokality.

Situacni feseni

Situacni fesen/ je patrné ze situace, kde je dokumentovdn rozsah zpevnénych
ploch v zdimoveém tzemj.

V rémci navrhu je uvaZovdno s dopravni obsiuhou pro celkem 40 parcel pro
vystavbu rodinnych domd,

Dopravni napojeni fesend lokality na stdvajici komunikacéni sit je navrZeno
novym dopravnim napojenim na silnici Il/315 v prostoru mezi hibitovern a mostem pfes
Moravskou Sdzavu.

Navrzeno je obousmérné napojeni nové komunikace v sifce 6,0 m.

V misté napojeni budou dodrZeny rozhledové trojiheiniky dle CSN 736102. Na
plose vymezeného rozhledového pole nebudou Zddné prekdZky vvési neZ 0,7 m nad
trovni komunikace. NavrZené misto z hilediska rozhledovyeh trojihelnikd vyhovuje.

Pro zajisténi dopravni obsluhy viastni obyiné lokality je navrZena sit
obousmérnych zklidnénych komunikaci, Pri vychodni a jiZni strané je navrZena zklidnéna

komunikace v délce 615 m a sifce 5,0 m. Na konci komunikace, pfi jihozdpadnim okraji,

Jje navrZeno dvratové obratisté s ndvrhovymi prvky pro otodeni vozidel pro svoz odpadu,
hasicskych vozidel apod.

Pif zdpadni hrané zdjmového uzemi je navrZena zklidnénd komunikace v déice

v

420 m a sirce 4,5 m napojend na obou koncich na komunikaci trasovanou pri vychodni
strané.

Pro obslubu pozemki pfi ]Jhovychodmm okraji uzemi je navrZzeno prod/ouzenl
stavajici mistni komunikace s dobudovanim obratisté pro poZ3rni vozidla.

Zdjimové tizemi je navrZeno fesit formou zklidnéné zény 30 nebo vyznacené
obytné zdny. Vramci tdzemi budou fesSena fyzickd opatreni pro zklidnéni dopravy
(zpomalovaci pricné prahy, zvysené kfiZovatky apod).

Prijjezd predpoklddanych vozidel byl ovéfen viecnymi kiivkami dle TP 171 Viecné
ktivky pro ovéfovdni pridjezdnosti smérovych prvkl pozemnich komunikaci. Ovéfeni byfo
provedeno pro predpokiddané maximalni smérodatné vozidio (poZdrni vozidio).

Ulicni prostor bude vymezen hranicemi pfileblych oplocenych parcel. Sitka
vereiného ulicniho prostoru je navrena 8,0 — 12,0 m.

Na navrZené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely.

V misté sjezdl budou dodrzeny rozhledoveé pomeéry, do kterych nebudou zasahovat ani
oploceni jednotfivych pozemkd.
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Funkce tzemi je obsluZnd a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési.
Doprava se zde predpokladd vyhradné cilovd o intenzite, kterd bude minimaini.

V kaZdém misté navrienéd Sdsti obytné ulice bude zajistén prijezdny prostor o
Sifce minimdiné 4,5 m, tento prostor umoZiuje prijezd vozidel, kterd se v obytné ulici
budou vyskytovat, vietné vozidel pro svoz odpadkd, vozidel hasicského sboru,
stéhovacich vozl apod. Témto vozidliim jsou pfizpldsobeny poloméry smérovych a
ndroznich obloukd.

Z hlediska intenzity dopravy pfedmétného uzemi se konstatuje, Ze se jednd o
koncovy usek mistnich komunikaci s minimaini intenzitou provozu. Jednd se prevazné o
dopravu zdrojovou a cilovou (dopravni obsluha nemovitosti - RD + polnosti).

Po strandch zpevnénych ploch je k hranici parcel pocitdno s volnymi plochami
zelené. Volny pruh bude ohumusovdn a bude zde zfizen parkovy travnik. Tento pruh
bude slouZit rovnéz pro umisténi podzemnich vedeni a pfipadné i vefejiného osvetieni.

Napojeni obytné lokality s centrem obce pro pési dopravu je navrZeno novym
chodnikem pfi prijezdové komunikaci a dobudovdnim chodniku pFi siinici II/315
s napojenim na stavajici chodnik na mosté pfes vodotec,

Doprava v klfidu

Veskeré parkovaci plochy je treba dimenzovat normovym postupem dle CSN
736110 Projektovani mistnich komunikaci,

Odstavovéni vozidel bude realizovano na viastnich pozemcich rodinnych domd. V
profilu zklidnénych ulic budou navrZena podélnd parkovaci stani pro ndvstévniky,
pripadné pro docasné odstaveni vozidel obyvate! zény. Mista urdena pro stani vozide/
budou patricné vyznacena a budou rovnéZz dostatecné patrnd ze stavebniho usporadani
ulice.

Funkéni skupina

Vzhledermn k charakteru dzemi (pobytova funkce previddd nad funkci dopravni),
je zdjmové dzemi uvaZovdno v reFimu ,obytnd zdna“ Ve smysfu CSN 73 6110
(Projektovdni mistnich komunikaci), funkcéni skupina ,D 1", charakteristika — smiSeny
provoz chodci a vozidel”, Uzemi je moZné fesit rovné? formou zklidnéné ,Zony 30"

VWskové reseni

Viskovy ndvrh nové zdstavby je limitovan vyskami stavajicich zpevnénych ploch
a objektd a predevéim vyékami viastniho terénu. Celd lokalita mad svaZity charakter
Jjihozdpadnim smérem.

NavrZené podéiné a pricné sklony budou v souladu s minimdinimi a maximadinimi

hodnotami die CSN 73 6110. Zdkladni pricny sklon komunikaci je navrZen 2 %.

Navrh vyskového reseni musi respektovat ustanoveni Vyhidsky & 398/2009 Sb.
O obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbarierové uzivani staveb.

Detailni vyskovy navrh zpevnénych ploch bude proveden v dalsim stupni PD.

Qdvodnéni zpevnénych ploch

Odvodnéni zpevnénych ploch bude provedeno pricnym a podélnym sklonem do
pfilehlého terénu nebo do nové navrZenyvch ulicnich vpusti zadsténych do destové
kanalizace nebo do vsaku.
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Dimenzovani konstrukcl zpevnénych ploch
Ndvrh konstrukci zpevnénych ploch bude proveden dle TP 170 Navrhovéni
vozovek pozemnich kornunikaci, kdy zdkladnim poZadavkem je zajisténi E = min. 45

(30) MPa na urovni plané komunikaci. ’

Pro zpracovdni dalsich stuprid PD bude nuiné provéfit geologické podminky
v zdjmové lokalité a v ndvaznosti na né pripadné uvaZovat s dpravou podio?i.

Konkrétni ndvrh a posouzeni skladby vozovek bude proveden v dalsich stupnich
projektoveé dokumentace.

Ndvrh  konstrukce  vozovky  dopravniho  prostoru  bude  odpovidat
predpokiddanému zatiZeni vozidly (vozidlo pro svoz odpadkt, stéhovaci viz apod.).

Druby pouZitych stavebnich materidli budou prizpdsobeny prostredi obytné
zony, krytovd vrstva je uvaZovdna ze Zivice, popf. betonové dlaZby.

Parcelace stavebnich Qozemkﬁ

Zdjmové dzemi je pfedbéZné rozdéleno na jednotlivé stavebni parcely. Jejich
vyméry | hranice jsou v této fdzi projektové pipravy pouze orientacni. Zde se
upozoriiuje, Ze aZ findlni a podrobny polohopisny a vyskopisny ndvrh komunikaci, jejich
kfiZovatek, svahd zemnich figur, reZimu odvodnéni komunikaci, vymezeni prostoru pro

inZenyrské sité, apod. bude fidicim faktorem pro definitivni stanoveni hranic stavebnich
parcel.

5.1 ELEKTROROZYODY

Rozvod VN

V predklddané dzemni studii je navrhovdna realizace 40 rodinnych domii
v jihozdpadni Cdsti obce Sdzava, dva stavebni pozemky by mély slouZit nejen pro
umisténi rodinnych domd, ale také zafizeni obéanského vybavery,

Rozvajovou plochou prochdzi v celé trase nadzemni vedeni VN 2263, vedené zdpadné
od zastavéného dzemi obce Sdzava. Vzhledem ktomu, Ze jeho preloZeni by
predstavovalo znacnou investici, byla zvolena varianta urbanistického reseni, kterd toto
vedeni respektuje a umistuje do jeho trasy novou mistni komunikaci véetné souvisejicich
verejnych prostranstvi. Ve stfedni cdsti rozvojové plochy je pak v sousedstvi tohoto
vedeni vymezovan prostor pro umisténi nové transformadni stanice T1 (22/0,4 kVA).

Rozvod NN
Rozhodujicim faktorem pro stanoven/ vyhledového prikonu obce je zptisob vytapéni.
Vzhledem k tomu, Ze v obci Sdzava je proveden rozvod zemniho plynu, nepfedpokisds
se u nové vystavby el. vytapeni. Z hlediska zajisténi dodavky el. energie, je olekdvan
bézny bytovy odbér ve vysi 2,3 kW/RD za predpokiadu, Ze 1RD odpovids 1b.].

fesené dzemi Uzemni studie ¢. 3 Sdzava odhadovany el. pifikon v kW
navrhovand vystavba RD (stuperi elektrizace B2) 92

obcanské vybaveni - komercni zafizeni mald a : 10

stredni v severni {8sti rozvojové plochy - odhad

celkovy nesoudoby nariist el. pfikonu 102
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Pldnovand vystavba si vyZdds zaji.é’té’m’ el. prikonu ve vysi cca 92 kW. Navrhovany
rozvod systému NN v prostoru nové vystavby bude proveden zemnim kabelovym
vedenim.

Pripojeni jednotlivych RD na rozvodnou sit bude feseno z pr/pOJkovych skrini
typu 55 102, pfipadné SS 200 pro prubezne (smyckoveé) pripajeni kabelové sité s
moznosti jisteného pfivodniho napojeni jednoho nebo dvou rodinnych domkd z jedné
kabelové skfiné (55 ) Kabelovy rozvod sité NN bude proveden zemnim kabelovym
vedenim AYKYs o prifezu 3x120+70 mn? v celkové défce cca 1100 m.

Navrhovany rozvod sité NN je rfesen Ctyrmi kabelovymi vyvody. Tremi z nové
navrhované TS a jednim z podpérného bodu stivajiciho nadzemniho vedeni NN (stavebni
pozemky c. 33 a 34 v jihovychodn/i ¢dsti Feseného dzemi).

Z estetického hlediska doporucuje se soustfedit pfipojkové skfiné (SS)
s elektromérovymi rozvadéci (ER), pfipadné plynomérovymi skiinémi (HUP) do ]ednoho
zdéného pilife s pfistupem z verejneho prostoru za predpokiadu, Ze dodavatelé energif
(elektriny a plynu), budou s timto Fesenim souhlasit, 5

Navrhovany rozvod systému NN v prostoru vystavby RD musi dodret CSN
736005 (Prostorova dprava veden/ technického vybaveni) tzn., Ze zemni kabelové vedeni
bude uloZeno dle site chodniku minimdiné ve vzddlenosti 0,5 m od oploceni a v hloubce
0,35 m. Pri prechodu vozovky. domovnich viezdd a stani, musi byt dodrZeno svislé kryvti
1 m. V prabéhu trasy zemniho kabelového vedeni NN, dojde ku kriZovani a soubéhu
s dalsimi sitémi technického vybaveny,

5.2 VODOVOD

5.2. 1. Stavajici vodovod

Obec Sdzava je soucdsti skupinového vodovodu Lanskroun, do kterého patii vedle
Lanskrouna a Sdzavy také obce Albrechtice, Zichlinek, Lubnik, Horni Tresriovec, Dolni
Cermnd a Horni Cermnd. Wlastnikem a provozovatelem skupinového vodovodu je VAK
Jablonné nad Orlici, a.s.

Skupfnovy vodovod vyuil’vé tF jimaci tzemi - Horni Cermnd, Horni Tresiiovec a
Albrechtice. Pro fesené dzemi jsou podstatné zdroje umisténé severné a severovychodné
od zastavenédho tizemi Albrechtic.

Stavajici obecni vodovod je veden v sousedstvi feseného tzemi a to:

a) severné od Feseného uzemi prochazi hlavni zdsobovaci Fad DN 200 Lanskroun -
Sdzava

b} vychodné od Feseného dzemi prochdzi zésobovaci fad obce Sdzava DN 110

5.2.2 Navrbovany vodovod

Pro zdsobovdni lokality je navrhovén zaokruhovany vodovod DN 90 napojeny
v prostoru pod hrbitovem na stdvajici vodovod DN 200 Lanskroun - Sazava. Vodovod
navrhovany pro potfeby zdstavby bude veden v trase navrhované mistni komunikace.

Podél stavebniho pozemku & 24 v plose vefejného prostranstvi je navrhovéno
Jeho propojeni se zdsobovacim rfadem DN 110, vedenym v zastavéném uvzemi obce
Sadzava.

V zdjmovém tzem/ je navrhovény vodovodni Fady

Rad A DN 90 750,00 m
Rad A1 DN 90 244,00 m
Rad A2 DN 90 60,00 m
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Vodovedni Fad bude zaokruhovédn, v trase budou navrZeny poZdrni a provozni
hydranty. Osazeni hydrantu bude odpovidat CSN 730873,

Z navrhovaného vodovodnifho fadu DN 90 budou provedeny vodovodni pfiporky
k jednotlivim RD. Vodovodni pfipojky budou ukondeny za hranici pozemku ve vodomeérné
sachte vodomérnou sestavou s fakturacnim vodomérem.

5.2.3. Vpocet potreby vody

V zdimovém dzemi je uvaZovdno s vystavbou 40 rodinnych domi individueini
rodinné zastavby.

Wpocet potreby vody je zpracovan dle vyhidsky & 120/2011 Sb. Specifickd
potreba vody je uvafovdna pro individueini rodinné domy s pfipoctenim 1,0 ni'/rok
spotfeby vody spojené s udrZzbou okoli rodinného domu. Koeficienty denni a hodinové
nerovnomeérnosti jsou pouZity dle pfisiusnych smérnic pro vypocet potreby vody.

A. Potteba vody pro bytovy fond

- dle vyhldsky ¢. 120/2011
160 ob. & 96 l/ob.den 15,36 n/d

40 domii 8 2,74 l/d.den 0,11 ni’/d

B. Potfeba vody pro obcanskou a technickou vvbavenost

- Je zapoctena pomérna cast potreby vody jako zvyseného ndroku na obecni
vodovodni systém dle uvaZovaného poctu obyvatel, potfeba vody je orientacné
uvazovana die smérnice £.9/73

160 ob. & 30 l/ob.den 4,80 nr/d
C. Potreba vody pro primys!

neni v uzemyi uvazZovana

D. P’otfeiba v?dz pro {emédélstv;’

neni v uzemi uvaZovéana

Nerovnomerngst spotfeby vody

Nerovnomeérnost spotreby vody je uvaZovdna dle metodického pokynu
Ministerstva zemédelstvi pro Vypocet potreby vody (1993).

soucinitel denni nerovnomeérnosti - ky 1,50
soucinitel hodinové nerovnomérnosti - ky, 1,80

Celkové bilance potieby vody

druh spotieby Qs Qi max ' Qb max
(nr’/d) (nr/d) (/s) (I/s)
obyvatelstvo 1547 23,20 0227 0,48
vybavenost 4,80 7,20 0,08 015
Celtkermn 20,27 30,40 0,35 a,63
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Bifancni potfeby vody

Priimérna potfeba denni 20,27 n’/d
Prdmérnd potfeba mésicni 608,00 nT/més
Priimérna potfeba rocni 7 399,00 nP/r

5.2.4. PoZirni zabezpecenost

PoZdrni zabezpecenost je pro lokalitu posuzovéna dle CSN 730873 Tabulka 1. a 2..

V dzemi bude zajisténa navrhovanym vodovodem profilu DN 90 mm a zejména
hydranty DN 80 s odbérmym mnoZstvim dle CSN 730873 ve vzdslenostech min. 200 m
od objektd a 400 m od daléiho hydrantu.

i/za’jmovém tzemi budou zajistény 2 ks hydrantli DN 80, které budou situovény
prevézneé ve volnych zelenych p/ochach ve vzdilenosti cca max. 80 m od nejbliZsiho
objektu. Die CSN bude respektovdn manipulacni prostor okolo hydrantu 3,0 n.

5.3 KANALIZACE

£5.3.1. Stavajici kanalizace

V soucasné dobé se v zdimovém tzemi nenachdzi stavajici kanalizace. Uzemi je
zemédédlsky obdéldvano.

Vychodné od predmétné lokality se nachdzi jediny recipient v dzemi - tok
Moravské Sdzavy.

5.3.2 Koncepéni fedeni

Vuzemni studii je navrhovdno ndsledujici feseni odvdédéni odpadnich vod
z predmeétné lokality:

- vrealizace splaskové kanalizace (gravitacni a tlakove) vedené v trase
navrhované mistni komunikace a podél stavebnifho pozemku & 24 svedené do prostoru
stavajici sidlistni Cistirny odpadnich vod (st.p.¢ 271) v obci, Tato Cistirna se nachdzi
vychodné od reseného uzemi na p.¢. 1006/1. Soucasné je predpokldddno navyseni
kapacity pfedmétné mechanicko - biologické Cistirny odpadnich vod na kapacitu cca 200
EO.

Navrhovany jsou nasledujici stoky

Stoka S DN 250 345,00 m
Stoka 51 DN 250 288,00 m
Stoka 52 DN 250 326,50 m.

Variantné je moZné uvaZovat s nasledujicim fesenim odvddeéni a cisténi odpadnich
vod z uvedené lokality:

- realizace splaskové kanalizace a jeji odvedeni pres zemédéisky obdéldvané
pozemky na méstskou cistirnu odpadnich Vvod Lanskroun, kterd se nachdzi severozapadné
od lokality; dle sdéleni provozovatele COV Lanskroun je kapacita &istirny dostatednd
dimenzovand
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Destové vody Cisté (strechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parceldch budou
v souladu s ustanovenim vyhl. ¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. ¢. 269/2009 Sb. v platném
znéni prednostné akumulovdny a zasakovany na pozemcich. Bezpecnostni prepady
z jednotlivych stavebnich pozemkd budou vyustény do destové kanalizace.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou v souladu s ustanovenim
vyhl. ¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. ¢ 269/2009 Sb. v platném znéni prednostné
zasakovany v zajmové lokalite.

Zasakovani destovych vod bude realizovdno prostfednictvim podélné drendzZe

vybudované podél komunikaci a zakoncené zasakovacimi jimkami.

Recipientem v zdjmovém uzemi je reka Moravskd Sazava.

5.4 ZASOBOVANI PLYNEM

5.4.1. Stavajici plynovod

Stavajici STL plynovod se nachdzi na jihovychodni strané zdjmového uzem,
Z tohoto STL plynovodu bude prostrednictvim plynovodnich pripojek napojena
navrhovand zdstavba.

5.4.2. Navrhovany plynovod

Novy STL plynovod je navrZen v soubéhu s ostatnimi sitémi podél navrhované
komunikace. Pro potreby plynofikace zajmového uzemi jsou navrZeny tyto plynovody:

Plynovod P d63/5,8 521,00 m
Plynovod P1 de3/5,8 184,00 m
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Plynovod P2 ds63/5 8 247,00 m
Plynovod P3 d63/5,8 42,00 m

Pro ndvrh je uvaZovana plynofikace vsech objektu pricemzZ vytapéni objektu Je
navrZeno zemnim plynem decentralizovanym zpusobem, t] kazdy objekt bude rfesen
samostatnou STL pripojkou s regulaci a se samostatnym mérenim odbéru plynu.

U kaZdého objektu bude viastni zdroj tepla na spalovani zemniho plynu, tj.
plynovy kombinovany vytdpéci/ agregdt s ohrfevem TUV, nebo plynovy kotel a
zdsobnikovy ohfivac TUV, v kuchynich se uvaZuji plynoveé sporédky s el. troubou.

5.4.3. Vypocet polfeby tepla a plynu

Vzajmovem vzemi je uvaZovdno s vystavbou 21 individuelné umisténych
rodinnych domd.

40 RD 4 0,015 MW 0,600 MW

g 30,15 MW/rok 1206,00 MW,/rok
40RD & 2,0 m’/h 80,0 nP/h

g 3000 m/r 120 000 nP/r

Celkovou potfebu plynu v reseném tzemi pf realizaci véech predpokiddanych
objektl Ize odhadnou na cca 80,0 m’/h, 120 000 nr/r.

5.4.4. Technické feseni plynovodu

Plynovod je v zdimovém tzem/ navrZen v jednotlivych komunikacich z PE 100
SDR 11 d,63/5,8. Celkovd délka navrhovanych plynovodd je navriena 994,00 m.

Podél jednotlivich komunikaci bude navrZeno vedeni/ STL plynovedu
v prostorovém usporadan/ s ostatnimi sitémi dle CSN 736005 a die podminek uloZenf
Jednotlivych spraved.

Odboceni ze stavajiciho plynovodu bude provedeno vyvarenym T kusem d,63/63, -
misto napojeni bude geodeticky zaméreno.

5.5 KOMUNIKACNL VEDENT

Pres vymezene stavebni pozemky ¢. 33 a 34 prochdzi stavajici telekomunikacni vedery.
P umistovani konkrétnich staveb na tomto pozemku Je treba respektovat toto vedeni

véetné jeho ochranného pasma - viz také vymezeni viastni zastaviteiné plochy v Hiavnim
vvkrese.,

S ndvrhem novych komunikacnich vedeni v feseném tzemi neni uvazovéno.
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