3.2 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

3.2.1 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB NA STAVEBNICH
POZEMCICH C. 1-31

Stavebni cary, hranice

- nové budované objekty v uzemi mohou byt volné rfazeny podél navrZené
komunikace, pravidelnad ulicni zastavba neni poZadovana,

- zdvazna stavebni cdra neni stanovena, v ramci kaZdého stavebniho pozemku je
vymezena zastavitelnd plocha, ve které smi byt jednotlivé objekty umistovany.
Objekty budou osazeny na vzddlenost minimalné 5m od hranice verejného
prostranstvi a 2m od hranice sousedniho stavebniho pozemku,

- v prostoru mezi ulicnim oplocenim a vlastni obytnou stavbou je pripustné
umistovat pouze stavby gardZi a pfistreskd pro automobily, pfipadné hospodarské
stavby (kdlny,sklady) budou umistovdny aZ v prostoru za obytnym objektem.

Vyska zdstavby
- Viz popis u prislusné skupiny staveb.

Barevnost fasady domu

- nejsou pripustné tmavé a kriklavé odstiny barev - viz obrazky niZe:







Architektonické rfeseni

- scilem zajistit urbanistickou hodnotu nové obytné zastavby v obci Sdzava byla
zpracovana priloha A, ve které jsou vytvareny skupiny staveb podobného
architektonického a hmotového reseni, Podminky pro vystavbu v jednotlivych
skupindch jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

SKUPINA I

Stavebni pozemky cislo :

1

Orientace hlavni stavby
vzhledem  k verejnému
prostranstvi:

neni  stanovena, plocha pro
umistéeni’ atypického objektu, ktery
bude rfesen jako  pohledovd
dominanta pri pohybu po mistni
komunikaci smérem od silnice II.
tridy

Tvar pldorysu stavby:

neni stanoven

Vyska zdstavby:

hlavni hmota - 2 nadzemni podlaZi-
maximalné 10m

pokud bude splnén koeficient
zastaveni, jsou mozZné prizemni
pristavby

Tvar strechy:

rovnd strecha
doporuceni - wuvaZovat o jejim
ozelenéni

Barva stresni krytiny:

nebude se pohledové projevovat -
neni stanoveno

v pfipadé pouZiti u prizemnich
pristaveb pultové strechy — odstiny
sedé a cerné

SKUPINA 1T

Stavebni pozemky Cislo :

2

Orientace hlavni stavby
vzhledem  k verejnému

neni stanoveno, plocha pro
umisteni atypického objektu

prostranstvi:

Tvar pudorysu stavby: neni stanoven

Vyska zdstavby: hlavni hmota - 2 nadzemni podlaZi-
maximalné 10m
pokud bude splnén  koeficient
zastavéni, jsou mozZné prizemni
pristavby

Tvar strechy: rovna strecha
doporuceni - uvaZovat o jejim
ozelenéni

Barva stresni krytiny:

nebude se pohledové projevovat -
nen/i stanoveno

v pfipadé pouZiti u prizemnich
pristaveb pultové stfechy - odstiny
sedé a cerné

Poznamka:

pro dany pozemek je mozZné také
zvolit dalsi alternativu a to, Ze
stavba bude respektovat podminky
stanovené pro skupinu ¢. IV




SKUPINA IIT

Stavebni pozemky Cislo :

3

Orientace hlavni stavby
vzhledem  k verejnému
prostranstvi:

neni stanovena, plocha pro
umisténi atypického objektu

Tvar pudorysu stavby: nen/ stanoven

Vyska zdstavby: hlavni hmota - 1 nadzemn/ podlazi,
pfipadné 1 nadzemni podlaZi a
vyuzitelné podkrovi - maximalné 9
m

Tvar stfechy: rovna nebo pultovd strecha

doporuceni — uvaZovat o ozelenéni

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné

Poznamka 2:

pro dany pozemek je mozZné také
zvolit dalsi alternativu a to, Ze
stavba bude respektovat podminky
pro skupinu ¢, V

SKUPINA 1V

Stavebni pozemky cislo :

5 8

Orientace hlavni stavby
vzhledem  k verejnému
prostranstvi:

stitova orientace stavby
k verejnému prostranstvi

Tvar pudorysu stavby: obdélny plidorys
pokud bude spinén koeficient
zastaveni, jsou mozné prizemn/
pristavby zastresené rovnou
strechou

Vyska zdstavby: 1 nadzemni podlaZi - maximalné
/m

Tvar strechy: sedlova strecha

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné

SKUPINA v

Stavebni pozemky Ccislo :

6,11

Orientace hlavni stavby
vzhledem  k verejnému
prostranstvi:

dominantni hreben orientovan
rovnobézné s mistni komunikaci

Tvar pudorysu stavby: plidorys do pismene L
pokud bude spinén koeficient
zastavéni, jsou mozné prizemni
pristavby zastresené rovnou
Strechou

Vyska zdstavby: 1 nadzemni podlaZzi - maximdiné
’m

Tvar stfechy: sedlovd stfecha

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné




SKUPINA vI

Stavebni pozemky Cislo :

4,7912,14,16,19

Orientace hlavni stavby
vzhledem  k verejnému
prostranstvi:

stitovad orientace stavby
k vefejnému prostranstvi

Tvar pudorysu stavby:

obdélny pldorys

pokud bude spinén koeficient
zastaveni, jsou mozné prizemn/
pristavby zastresené rovnou
strechou

Vyska zastavby:

1 nadzemni podlazi, pripadné 1
nadzemni podlazi a vyuZitelné
podkrovi — maximalné 7m

Tvar strechy:

sedlova strecha

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné

SKUPINA vir

Stavebni pozemky cislo :

10, 13, 15

Orientace hlavni stavby
vzhledem  k verejnému
prostranstvi:

dominantni hreben orientovan
rovnobézné s mistni komunikaci

Tvar pldorysu stavby:

pudorys do pismene L, pfipadné T
pokud bude spinén koeficient
zastavéni, jsou mozné prizemni
DpFistavby zastresené rovnou
strechou

Vyska zdstavby:

1 nadzemni podlazi, pfipadné 1
nadzemni podlazi a vyuZitelné
podkrovi — maximaliné 7m

Tvar strechy:

sedlova strecha, u pozemku ¢. 13-
pultova strecha

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné

Barva fasady:

u vsech trech objektld bude zvolena
shodnd barva

SKUPINA viIiI

Stavebni pozemky cislo :

17, 18

Orientace hlavni stavby
vzhledem  k verejnému
prostranstvi:

stitova orientace stavby
k verejnému prostranstvi

Tvar pudorysu stavby: obdélny pldorys
pokud bude spinén koeficient
zastavéni, jsou mozné prizemni
pristavby zastresené rovnou
strechou

Vyska zdstavby: 1 nadzemni podlazi a vyuZitelné

podkrovi — maximalné 9 m

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné




SKUPINA IX

Stavebni pozemky Cislo :

20,21, 22, 23

Orientace hlavni stavby

dominantni hreben stavby

vzhledem  k verejnému orientovéan kolmo k verejnému
prostranstvi: prostranstvi
Tvar pldorysu stavby: - pldorys do pismene L
- u pozemku & 23 obdélny pidorys
s prizemni pfistavbou
Vyska zdstavby: - pozemky ¢. 20, 21 a 22 - 1
nadzemni podlazi - maximalné 7m
- pozemek 23 - 2 nadzemni podlaZi
- maximalné 9,20m
Tvar stfechy: - valbova strecha

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné

Poznamka 1:

-stavbu na pozemku c¢. 20 je mozné také
priradit ke skupiné V

SKUPINA X

Stavebni pozemky Cislo :

24, 25, 26, 27,28

Orientace hlavni stavby

dominantni hreben stavby

vzhledem  k verejnému orientovdn rovnobézné s verejnym

prostranstvi: prostranstvim

Tvar pldorysu stavby: - pddorys do pismene L

- vzhledem k malému rozsahu

zastavitelné plochy u pozemku c.
24 Ize uplatnit i obdélny pldorys

Vyska zdstavby: - 1 nadzemni podlaZi - maximalné
7m

Tvar strechy: - valbova strecha

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné

SKUPINA XII

Stavebni pozemky Cislo :

29, 30, 31

Orientace hlavni stavby

dominantni hreben stavby

vzhledem  k verejnému orientovan rovnobézné s verejnym

prostranstvi: prostranstvim

Tvar pudorysu stavby: - obdéIny pudorys

- pokud bude spinén koeficient

zastavéni, jsou mozné prizemni
pristavby zastresené rovnou
strechou

Vyska zdstavby: - 1 nadzemni podlaZi - maximalné
/m

Tvar strechy: - sedlova strecha

Barva stresni krytiny:

odstiny sedé a cerné




MOZNOST UPRAVY REGULATIVU

- v pfipadé, Ze dojde ke shodé u vsech stavebnikd v uvedené skupiné, je
mozné upravit (zménit) kterykoli z vyse uvedenych regulativd

- U skupiny V staci shoda stavebniku na pozemcich ¢. 4., ¢.7 a ¢.9 nebo (.
12, c.14ac 16

realizace srubovych staveb neni pripustna;

doplrikové stavby k rodinnému domu - gardZe, pristfesky pro auta, zimni
zahrady, bazény, kdiny, skleniky, které musi prostorové splriovat podminky dané
platnym pravnim predpisem, musi mit shodné vyrazové prostredky se stavbou
rodinného domu - tzn. musi na nich byt pouZity shodné materidly a jejich
barevnost; kiilny lze umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor
pozemku - vzhledem k verejnému prostoru.

Poznamka: v souladu s poZadavky uUzemné pldnovaci dokumentace je treba, aby
architektonickou cdst projektové dokumentace staveb na pozemcich oznacenych c. 1
a ¢.2 zpracovaval autorizovany architekt.

Oploceni

pouzité skladebné prvky oploceni musi byt jednoduché a musi byt v souladu s
viastni architekturou domu (material, barevné provedeni). Ulicni oploceni bude
pretrzité s moZnosti priihledu. Vyskové urovné podezdivek volit do 0,50 m (pokud
nevyrovnavaji terén), vyskové urovné plotd do 1,8 m vietné zidek. Urovné ploti
musi u sousedd navazovat. Branky a vjezdové brany umisténé v ulicni cdre musi
byt oteviratelné dovnit domovniho prostoru. Vedle klasickych typl oploceni je
doporucovano pouZit také okrasné Zivé ploty, stfihané nebo volné rostouci, Nejsou
vhodné kovové ozdobné ploty.

Vysokd zeleri

v severovychodni cdsti Feseného uzemi bude respektovdna vysoka zeleri, kterd
pFispiva svym korfenovym systémem ke stabilizaci svahu. Je pFipustné jeji
zmlazeni, nahradni vysadba nikoli vsak eliminace;

v ochranném pdsmu elektrického vedeni nebude vysazovana Zdadna vysoka zeleri
(stromy), pouze kere tak, aby nedoslo k ohroZeni plynulosti dodavky elektrické
energie.




Piiloha A

PODROBNEJSI PROSTOROVE REGULATIVY -

orientace stavby k vefejnému prostranstvi a
zplisob zastieSeni staveb

POZNAMKA- TVAR PUDORYSU STAVBY:

pokud bude spinén koeficient zastavénl,
jsou piipustné piizemnl plistavhy
zastiesené rovnou stiochou



3.2.2 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB NA STAVEBNICH
POZEMCICH C. 31-40

Stavebni cary, hranice

nové budované objekty v uzemi mohou byt volné razeny podél navrZené
komunikace, pravidelna ulicni zdstavba neni poZadovana,

zdvazna stavebni cara neni stanovena, v ramci kaZdého stavebniho pozemku je
vymezena zastavitelnd plocha, ve které smi byt jednotlivé objekty umistovany.
Objekty budou osazeny na vzddlenost minimadlné 5m od hranice verejného
prostranstvi a 2m od hranice sousedniho stavebniho pozemku,

stavba na parcele bude orientovana  hrebenem rovnobéZné s osou prilehlé
komunikace s moZnym natocenim podle idealniho oslunéni stavby,

v prostoru mezi ulicnim oplocenim a viastni obytnou stavbou je pripustné
umistovat pouze stavby gardZi a pristreskd pro automobily, pfipadné hospodsrské
stavby (kilny,sklady) budou umistovdny aZ v prostoru za obytnym objektem.

Vyska zdstavby

viz charakteristika prisiusné plochy v uzemné planovaci dokumentaci.

Strechy

nepripustné je vyuZiti v uzemi cizich vyraznych barev, napr. zelené, modré a
modrosedé.

Barevnost fasady domu

nejsou pripustné tmavé a kriklavé odstiny barev.

Architektonické reseni

architektonické a hmotové reseni objektd nesmi narusit charakter a méritko obce.
Novd zdstavba by méla byt resena objekty obdélného pidorysu, pripadné
obdélného s dvornim kridlem,

je zpracovdna pfiloha &B, ve které jsou barevné vyznaceny skupiny objektd,
které musi mit shodny zpdsob zéstavby, shodnou architektonickou formu a vyraz
budovy, a to zejména:

- shodnou orientaci stavby obytného objektu na parcele vzhledem
k ose prilehlé komunikace;

- shodnou vysku zastavby;

- shodny zplisob zastieseni stavby;

- shodnou barvu stresni krytiny;

ZPUSOB ZASTAVBY - je dan vzdjemnym usporddénim prvk( zdstavby, tzn. staveb, motorovych a
pésich komunikaci

ARCHITEKTONICKA FORMA STAVBY (BUDOVY, OBJEKTU) - piidorysnd a hmotova skladba stavby nebo
souboru staveb, ve které hraji role dimenze, objemy a proporce hmot

ARCHITEKTONICKY VYRAZ STAVBY (BUDOVY, OBJEKTU) - pidorysné, hmotové reseni, fedens detaild,
materidli, barevnosti a vytvarnych prvk(

realizace srubovych staveb neni pfipustna;

doplrikové stavby k rodinnému domu - garaZe, pfFistfesky pro auta, zimni
zahrady, bazény, kdiny, skleniky, které musi prostorové splriovat podminky dané



platnym pravnim predpisem, musi mit shodné vyrazové prostfedky se stavbou
rodinného domu - tzn. musi na nich byt pouZity shodné materidly a jejich
barevnost; kilny Ize umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor
pozemku - vzhledem k verejnému prostoru.

Oploceni

pouZité skladebné prvky oploceni musi byt jednoduché a musi byt v souladu s
viastni architekturou domu (materidl, barevné provedeni). Ulicni oploceni bude
pretrZité s moznosti prihledu. Vyskové drovné podezdivek volit do 0, 50 m (pokud
nevyrovndvaji terén), vyskové urovné plotd do 1,8 m vietné zidek. Urovné plotid
musi u sousedd navazovat. Branky a vjezdové brany umisténé v ulicni c3re musi
byt oteviratelné dovnitf domovniho prostoru. Vedle klasickych typl oploceni je
doporucovano pouZit také okrasné Zivé ploty, stithané nebo volné rostouci. Nejsou
vhodné kovové ozdobné ploty.

Vysokd zeleri

Piiloha B

STAVBY SE SHODNYM ZPUSOBEM ZASTAVBY A
SHODNOU ARCHITEKTONICKOU FORMOU

- stejnd barva znaéi skupiny shodnjch staveb

v severovychodni cdsti reseného uzemi bude respektovana vysokd zeleri, ktera
prispivda svym korfenovym systémem ke stabilizaci svahu. Je pfipustné jeji
zmlazeni, nahradni vysadba nikoli vsak eliminace,;

v ochranném pasmu elektrického vedeni nebude vysazovana Zadnd vysoka zeleri
(stromy), pouze kere tak, aby nedoslo k ohroZeni plynulosti dodavky elektrické
energie.




